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Pkt. 11. Valg af tre medlemmer til udvalget 'Den gode bolig’
Pé valg er:
Jytte Wissendorff modtager genvalg
Irene Lindemann modtager genvalg
Pkt. 12. Valg af tre medlemmer til udvalget ’Livet i afdelingerne’
Pa valg er:
Poul Erik Bidstrup modtager genvalg
Yrsa Skjgdt Haj modtager genvalg
Pkt. 13. Valg af tre medlemmer til udvalget *Fremtidens beboerdemokrati og drift’
Pa valg er:
Klaus Maul Jars modtager genvalg
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Jette bad velkommen.

Ad. 1. Valg af dirigent

Frank Skafte blev valgt, og konstaterede mgdet lovligt indkaldt.

Stemmeudvalg: Ole Juel, Jens Kurt Karlson, Anne-Mette Petersen.

Ad. 2. Navneoprab

Leif rabte deltagerne op.

Ad. 3. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om
forretningsfgrelsen for det senest forlgbne ar

Jette gennemgik bestyrelsens beretning for 2015 - 2016.

Det er fogrste gang jeg afleegger bestyrelsens beretning, s& I mé undskylde mig, hvis jeg er en
lille smule nervgs.

Faktisk er det forste gang siden 1992, at nogen anden end Sgren star her og afleegger beretning
— det gor det jo ikke mindre skreemmende.

Som det fremgar af dagsordenen modtager Sgren ikke genvalg til formandsposten for
hovedbestyrelsen. Desvaerre kunne Sgren ikke veere til stede i aften, s vi pa behgrig vis kunne
hylde ham for hans store indsats for foreningen igennem 25 ar. Jeg vil tillade mig at vende
tilbage til Sgren i afslutningen af denne beretning.

Aret 2015 - 2016 har veeret praeget af rigtig mange begivenheder bade i vores forening, i
kredsen/Aarhus Kommune og endelig pé landsplan.

I beretningen vil jeg fgrst omtale de vigtigste begivenheder i vores forening, herefter lidt om
hvad der er sket i Aarhus Kommune og kredsen, og til sidst runder jeg af med det
landspolitiske.

Forst og fremmest vil jeg fremheaeve arbejdet med strategi 2019. Repraesentantskabet mgdtes i
januar 2016 til en weekendkonference, hvor vi lagde de fgrste sten til foreningens strategi
2019, som bl.a. skulle indeholde en ny méde at arbejde politisk pa i Arhus Omegn. Et af de
overordnede méal med strategien er, at den skal udbredes til alle beboerrepraesentanter. I april
2016 vedtog repreesentantskabet strategi 2019, hvor vi samtidig nedsatte 3 udvalg der skulle
arbejde med de tre temaer: Den gode bolig, Livet i afdelingerne samt Fremtidens
beboerdemokrati.

I lgbet af 2016 har udvalgene afholdt flere mgder og arbejdet rigtig godt med hver sit tema. Og
i november maned fremlagde udvalgene deres arbejde for repreesentantskabet. Vi kunne alle
se, at der er blevet arbejdet effektivt med malene, hvilket betyder, at udvalgene allerede har sat
fine aftryk pa Arhus Omegns udvikling.



I bestraebelserne pé, at fremtidssikre vore afdelinger har vi fortsat arbejdet med helhedsplaner
for afdeling 1 - Praestevangen, afdeling 10 - Skovhgj og afdeling 22 - Borgmester Jacob Jensens
Gade.

Desveerre gar det ikke altid sa hurtigt som vi gerne vil have.

Landsbyggefonden har meddelt, at afdelingerne Preestevangen og Borgmester Jacob Jensens
Gade forst kan opnd renoveringsstatte i 2021. Det er lang tid at vente. Jeg ved, at
administrationen arbejder for, at vi kan komme i gang noget fgr med begge afdelinger.

Det vil Leif nok komme lidt mere ind pé i hans fremleggelse.

Bestyrelsen valgte derfor ogsa i efterdret, at vi ville gennemfgre renoveringen af Skovhgj uden
om Landsbyggefonden, som nok alligevel ikke kunne bidrage med ret meget mere end vi selv
kunne. Efterfglgende har beboerne i afdelingen sagt ja til renoveringen og allerede her i fordret
2017 kan vi gé i gang i afdelingen. Det skal nok blive rigtig godt.

Det boligsociale arbejde fylder meget i Arhus Omegn. Det har det gjort i mange ar. Ogsé i de
kommende ar vil det boligsociale have en hgj prioritet. Derfor er der nu i vore tre stgrste
afdelinger ansat boligsociale medarbejdere, der skal arbejde med indsatser, hvor behovet er
storst. Der har derfor veeret seerlig fokus pa job- og uddannelsesindsatser i de afdelinger, hvor
mange beboere er uden for arbejdsmarkedet og uddannelsessystemet.

Disse indsatser suppleres med Virksomhedscenter Arhus Omegn.

Jeg vil ikke ga ind i de mange indsatser i de tre afdelinger, men henvise til en meget fyldigere
orientering i beretningen.

Det boligsociale udvalg fglger arbejdet og udviklingen teet i m@der i lobet af aret. Her har vi
ogsa droftet, at udbrede det boligsociale arbejde til andre af vore afdelinger.

Sammen med Boligorganisationen ALBOA har vi nystartet et 3-arigt projekt finansieret af
Boligministeriet. Med tilbuddet kan beboere spge gratis og anonym radgivning til at overskue
gkonomien, ligesom der ydes en opsggende indsats med henblik pa at forebygge mulige
udsaettelser. Jeg haber virkelig, at projektet vil give resultater i de kommende ar, for der er
mange beboere der er bergrt af kontanthjaelpsloftet og andre lignende tiltag som den
borgerlige regering kan finde p4, for at ramme vore beboere.

Vi vil selvfalgelig ogsa gerne bygge nyt. Derfor s vi ogsd med tilfredshed pa, at Aarhus
Kommune vedtog, at der i perioden 2016 til 2019 skulle bygges ca. 2000 nye almene
familieboliger og 1250 ungdomsboliger.

Det er mange ar siden, at Aarhus Kommune har planlagt s& mange nye boliger. I lighed med
andre udfordringer i den almene sektor byder vi i Arhus Omegn ogs4 her ind pa at medvirke til
at lgse denne opgave.

Vi vil gerne bygge mange steder i byen. Vi har allerede jord i Hasselager, Solbjerg og Lystrup.
Det er velplacerede arealer som kommunen kan fa stor gavn af bliver bebygget med gode
velindrettede boliger.



Sporgsmalet er s& om vi kan fa lov til at bygge?

I Lystrup har vi saledes et areal der i dag anvendes af Aarhus Kommune til en ungdomsklub.
Kommunen gnsker, at opsige lejemalet i den nsermeste fremtid. P4 grunden kan vi se mulighed
for ca. 30 almene familieboliger. Den vision har vi forelagt kredsens byudvalg, der har sagt god
for planerne og forelagt dem for kommunen, der desveerre har vendt tommelfingeren nedad,
med den begrundelse, at byggeriet ligger for teet pd den nuveerende afdeling 6, Elstedhgj, der er
et udsat boligomrade.

Hertil er der kun at sige, at nu ma kommunen komme ind i kampen. Projektet kunne netop
veere med til, at styrke den indsats som boligforeningen allerede har i omradet og derved
medvirke til, at lgfte afdelingen. Vi vil selvfglgelig arbejde videre med, at overbevise kommune
om det rigtige i projektet.

Vi har dog faet lov til at bygge ungdomsboliger bade i Preestevangen og ved Rosenhg;j. I
praestevangen skal vi bygge 54 boliger og i Rosenhgj 76 ungdomsboliger. Det glaeder vi os til at
komme i gang med allerede i ar.

Vi forventer ogsé at deltage i de kommende konkurrencer som kommunen vil afholde i
forbindelse med, at kommunen vil bortsalge jord pa Havnen og andre attraktive steder i byen.
12016 deltog vi sdledes i 3 af disse konkurrencer uden dog at vinde. Men jeg er sikker pé, at det
nok skal komme.

Helhedsplanerne for Rosenhgj og Preestevangen er omtalt seerskilt i arets beretning — og det
fortjener de ogsa.

Helhedsplanen i Rosenhgj har nu veeret i gang i 3 ar og forventes afsluttet lige inden
sommerferien.

Allerede nu kan jeg oplyse, at den officielle festligholdelse af afslutningen pé renoveringen
bliver den 9. september 2017. Men det vil der komme meget mere information om senere pa
aret.

Det tidspunkt hvor vi fejrer afslutningen af helhedsplanen for Rosenhgj bliver forh&bentlig det
samme tidspunkt, hvor vi kan igangsaette helhedsplanen for Preestevangen.

Beboerne i Praestevangen har allerede sagt ja til en ny dagligvarebutik og kvarterhus samt ja til
nye ungdomsboliger.

Nar vi gar i gang med disse arbejder er det startskuddet pa helhedsplanen for Preestevangen. Vi
tror pa, at vi kan finde en lgsning sammen med Landsbyggefonden sa vi ikke skal vente med
selve renoveringen til 2021. Det bliver godt at komme i gang med Preaestevangen og jeg gleeder
mig allerede pé beboernes vegne.

Samtidig ser det ogsé ud til, at der nu for alvor er kommet skub i planerne for torvedannelsen
ved Viby Syd.

Aarhus Kommune har lige nu planer for at flytte mellem 140 og 150 kommunale arbejdspladser
til Torvet. Det ser vi som et godt initiativ. Vi ser ogsd muligheder heri for vores egen
administration, idet der vil kunne opnés betydelige synergieffekter i form af feelles
madelokaler og faciliteter i det hele taget, ved at vi flytter ind i samme kontorbygning som



Aarhus Kommune. Det har bestyrelsen i det seneste m@de sagt ja til under forudseetning af, at
kommunen etablerer mindst 140 kommunale arbejdspladser. Det er dog repraesentantskabet
der skal treeffe den endelige beslutning. Derfor er forslaget om ny administrationsbygning med
pa dagsordenen for i aften.

I min beretning kommer jeg heller ikke uden om problemerne i afdeling 18, Fuglekservaenget i
Hasselager og afdeling 19, Elevparken i Elev. De to afdelinger har siden opfarelsen i 2013 veeret
udfordret med vandindtreengning i flere af de 115 boliger. Trods mange eksperter pa sagen er
det endnu ikke lykkedes, at finde arsagen hertil og sagen blev i 2015 overgivet til
Byggeskadefonden. Vi er hermed ikke leengere part i sagen, idet den nu alene henligger under
Byggeskadefonden. Vi presser dog pé, for snart at fa en afggrelse og haber pa, at vi snart kan
komme i gang med en udbedring af boligerne si beboerne ikke skal lide under de mange
problemer.

Jeg har lovet ikke at omtale administrationen for meget i &r. Det vil jeg overlade til Leif. Men
jeg kan ikke komme uden om at omtale de mange tiltag, der har veeret gjort i det seneste ar.

Farst og fremmest ved vores beslutning om strategi 2019, der har affgdt en reekke initiativer
som bl.a. en beboerundersggelse. Vi har ogsa faet ny hjemmeside og beboerne har fiet adgang
til Min Side, hvor den enkelte beboer kan se rigtig mange oplysninger om den bolig man bor i.
Og vi beboerdemokrater har faet et nyt intranet, hvor vi kan kommunikere sammen og hvor vi
kan se og indhente alle mulige oplysninger. Det er en udvikling jeg gleeder mig rigtig meget
over.

Vores direktgr har ogsa faet et lille hjgrne kaldet Leifs Corner, hvor han kan komme med
kommentarer og indleeg fra tid til anden.

@konomien er kommet tilbage pa sporet i ar, idet vi har haft et mindre overskud pa 2,2 mio. kr.
Det er jo tilfredsstillende. Sammen med de gvrige poster i regnskabet betyder resultatet, at vi
nu har en formue pa 147,7 mio. kr.

Det ser jeg som meget tilfredsstillende, men jeg vil ikke undlade, at ggre opmeerksom pa, at vi
far brug for formuen i de kommende ar, hvis vi skal imgdekomme de udfordringer som vi star
overfor. Ikke fordi udfordringerne er uoverstigelige — slet ikke — men fordi vi vil lgse dem, med
det engagement og kvalitet der kendetegner Arhus Omegn.

Samarbejdet i kredsen udvikler sig fortsat positivt. Siden kredsvalgmgdet i april 2016, har jeg
veeret valgt som Arhus Omegns repraesentant i kredsen og er dermed kommet teettere pd
samarbejdet boligorganisationerne imellem.

Det gleeder mig, at selv om vi er konkurrerende boligorganisationer sa er vi ogsa
samarbejdende boligorganisationer.

Det betyder ogsé, at vi dermed stér meget steerkt i samarbejdet med Aarhus Kommune. Det ser
jeg som en klar fordel.



Den faelles opnotering er et rigtig godt bevis pa vores evne til at samarbejde til beboernes
bedste.

Som tidligere omtalt har Aarhus Kommune i det seneste ar udskrevet tre konkurrencer i
forbindelse med udbud af kommunal jord til byggeri. Kommunen har samtidig meddelt, at der
fremover stort set kun vil blive tale om konkurrence i en eller anden form, nar kommunal jord
skal szelges til alment byggeri. Det er fremtid vi skal indstille os pd. Og da vi fortsat gerne vil
bygge alment byggeri vil vi deltage i disse udbud og konkurrencer nér det vurderes, at
beliggenheden er attraktiv.

Aarhus Kommune har ogsa meddelt, at de gnsker, at seelge omkring 400 kommunale boliger.
Enkelte af disse afdelinger er beliggende i neerheden af vore afdelinger, bl.a. boliger pa Poul
Martin Mgllers Vej lige ved siden af boligforeningens afdeling 22. Vi har tilkendegivet at vi er
interesseret i at overtage disse. Men siden har vi nu ikke hgrt fra kommunen, s& mon det bliver
til noget.

Det blev heller ikke til noget, da Liberal Alliance sagde de ville veelte regeringen. I stedet for
gik de ind i regeringen og vi fik en ny boligminister. Nu var det ikke leengere Integrations-,
indenrigs- og boligminister Inger Stgjberg, men Transport- bygnings- og boligminister Ole
Birk Olesen.

Det blev det nu ikke bedre af. Og jeg tror ikke pa, at vi skal forvente os noget godt af en
Minister der kommer fra et parti, der mener, at den almene sektor bgr nedleegges og de almene
boliger privatiseres.

Det gode er dog, at Liberal Alliance ikke gor noget af det, de siger de vil. S& mon ikke vi ogsd
overlever denne regering.

Men inden det kom sé langt, s havde Boligselskabernes Landsforening (BL) indgéet en aftale
med Kommunernes Landsforening (KL) og regering om en effektivisering af den almene sektor
frem mod 2020.

Aftalen indebaerer, at den almene sektor under ét skal effektivisere for 1,5 mia. kr. det svarer til
ca. 7,5 mio. kr. hos os.

Det vil jeg ikke kede jer med i aften, men blot sige, at vi som altid tager udfordringen op og
finder lgsninger til vore beboeres bedste.

Jeg er ved at veere ved vejs ende. Der er mange ting, jeg ogsa kunne have taget med, sd som
MgO plader i Rosenhgj, uro og indfgrelse af visitationszone i Rosenhgj, rdderetskataloger for
vore beboere, udskiftning af kgkkener i ungdomsboligerne i Majsmarken og Egevangen,
draftelser om BilligBoliger.

Nar jeg ikke har de emner med, er det blot et udtryk for, hvor mange emner og opgaver vi har i
Arhus Omegn.

Jeg er helt enig med Sgren Embregts, ndr han anfgrer, at vi har gennemlgbet en fantastisk
udvikling i de 25 ar, hvor han har veeret formand for boligforeningen. Vi skylder alle Sgren en



stor tak for det keempe arbejde, han har ydet for at bringe Arhus Omegn frem til der, hvor vi er
i dag. I dag star vi steerkere end nogensinde for og er klar til morgendagens nye udfordringer.
Det skyldes ikke mindst Sgrens indsats.

Jeg vil slutte med at takke bestyrelsen, alle beboerdemokrater og medarbejdere for det
forgangne ar.

Leif forteeller herefter lidt om de mange nye tiltag, der er i Boligforeningen Arhus Omegn.

Der har veeret et fald i udsaettelser grundet manglende huslejebetaling. Det er positivt, men vi
er dog lidt forbeholdne, da vi har en formodning om, at vi endnu ikke har set effekten af
kontanthjeelpsloftet. Det vi for nuveerende kan se er, at flere betaler deres husleje for sent.

Vores tre stgrste afdelinger 1, 2 og 6 ligger nr. 5, 7 og 9 pd kommunens liste over udsatte
boligomrader. Det kan derfor undre, at kommunen ikke yder et hgjere tilskud til det
boligsociale arbejde i afdeling 6.

Vedrgrende strategiarbejdet er udvalgene kommet langt med deres arbejde.
Vi er i gang med fremtidssikring i afdeling 1, 10 og 22.

Preestevangen vedtog i december 2016 opforelse af nyt kvartershus og ungdomsboliger. Vi
forventer, at kunne igangsette dele af resten af planen efter opfgrelse af ungdomsboligerne.
Skovhgj opstarter vi i foraret 2017 og Jacob Jensens Gade hdber vi at komme i gang med inden
2021. LBF kommer pa besgg i marts, og derefter ved vi mere.

Rosenhgj bliver feerdig til sommer. Lige i gjeblikket arbejder vi pa en indstilling til
RenoverPrisen.

Andelen af opsagte boliger det forgangne ar har ligget pa 15,4% mod 14% aret for.

Som folge af regeringens beslutning om besparelser i sektoren, skal vi i gang med at finde
besparelser pa 7,5 millioner. Det er en opgave, men vi tror pd, at det nok skal lykkes.

Ad. 4. Endelig godkendelse af foreningens arsregnskab (2015-2016) med
tilhgrende revisionsberetning

Ole Juel gennemgik regnskabet.

Det udsendte regnskab er den komprimerede udgave. Det fulde regnskab kan rekvireres i
administrationen.

Det samlede resultat viser et overskud péa 2,2 millioner.

Forklaringer pa afvigelserne skyldes blandt andet et bedre fondsresultat, ggede udgifter til ny
designprofil, hjemmeside og ekstra lgnudgifter grundet barsel, ggede tilskud vedrgrende tab
ved fraflytning, sgede renteindtaegter med mere.

Renten pa afdelingernes opsparede midler har veeret 1,75% mod budgetteret 1%.

Vi bliver malt pa nggletal og sammenlignet med andre boligforeninger. Fremadrettet vil der
veere pget fokus pa resultatet, og som en naturlig folge deraf vi der veere en strammere
omkostningsstyring.



Leif opsummerer hovedbudskaberne i revisionsprotokollatet.

Vi skal have gget fokus pa vedligeholdelsesplaner for enkelte afdelinger. Samlet set ligger vi
dog vaesentlig over sammenlignelige boligforeninger pr. boligenhed i henleeggelser.

Tab ved fraflytninger ligger hgjere end sammenlignelige boligforeninger.
Lejeledighed har udviklet sig positivt.

Der tages forbehold i afdeling 2 og 21, da byggeregnskab ikke er feerdigudarbejdet.

Side 476 - 478 viser forhold af veesentlig betydning. Vi skal fremadrettet have fokus pé lgbende
afstemninger, og det er der taget initiativer til.

Regnskab og revisionsberetning blev godkendrt.

Ad. 5. Foreleeggelse af foreningens budget (2016-2017)
Ole fremleegger budget for 2016/2017.
Vi budgetterer med et overskud pa 1,1 million.

Bade renteudgifter og renteindtaegter forventes at stige.

Ad. 6. Behandling af eventuelt indkomne forslag
A. Forslag til nye vedtagter for Boligforeningen Arhus Omegn
Marianne gennemgik forslaget om vedtaegtseendringer.

Sidste ar vedtog ministeriet nye normalvedtsegter. og det er derfor vi retter dem til. Der er bade
@ndringer som folge af de nye normalvedtaegter, sproglige seendringer, og eendringer som godt
kunne have veeret indskrevet tidligere.

Nogle af de veesentligste sendringer vedrgrer elektroniske indkaldelser til repraesentantskab og
lejere. Det kraever dog stadig forudgdende aftale med det enkelte repreesentantskabsmedlem og
den enkelte lejer.

I 8§22 foreslés en endring af regnskabsaret fra det nuveerende 01.10. — 30.09. til at fglge
kalenderaret. Det vil gore indberetninger nemmere, da mange af de instanser vi indberetter til,
alligevel vil have det for kalenderaret. Derved kan der frigives ressourcer internt.
Afdelingsmgder vil sd fremover ligge i august-september. Det fgrste regnskab som vil fglge
kalenderaret vil veere 2019.

Afstemningsresultat ved handsopraskning:



Ja: 35
Nej: 0
Undlader at stemme: 1

Forslaget er vedtaget

B. Forslag om delegation fra repreesentantskab til bestyrelse

Marianne gennemgik forslaget, som blev sat til afstemning pa det ekstraordineere
repraesentantskabsmgde.

C. Forslag om flytning af administrationsbygningen til Viby Syd
Tina gennemgik forslaget og baggrunden herfor.

Tilbage i 2011 blev der lavet en masterplan for Viby Syd. Denne plan indeholder kontorhus,
medborgerhus, byrum m.m., og derudover optioner (endnu ikke finasierede muligheder) for
blandede ejer/lejer boliger.

Forslaget er betinget af, at Arhus Kommune vil flytte 140 arbejdspladser til kontorhuset. Et
feelles kontor med mgdefaciliteter, kantine m.m. vil give en god synergieffekt og en optimering
af driften.

Anne-Mette afdeling 10 spurgte til prisen for byggeriet.

Leif: det er vores forventning, at prisen for salg af vores nuveaerende administration vil veere
ganske fornuftig, da m2-prisen pa Skanderborgvej er hgjere end i Rosenhgj. Optionerne ligger
pa Arhus Omegns jord, og ved salg vil det ligeledes styrke formuen. Derved daekkes en del af
udgifterne. Derudover vil der veere en besparelse pa selve driften. Men et praecist belgb har vi
ikke.

Det er forst og fremmest for at styrke driften. Jo hurtigere opfarelse af medborgerhus og kontor
kommer i gang, jo stgrre er muligheden for at sselge omraderne for optionerne.

Synergieffekten er forudsat at kommunen bidrager med 140 arbejdspladser. Hvis ikke
kommunen ggr det, s& bliver byggeriet ikke gennemfart.

Afstemningsresultat ved handsopreekning:

Ja: 34
Nej: 1
Undlader at stemme: 1

Forslaget blev vedtaget

Dirigenten suspenderede herefter mgdet og gik til det ekstraordineere repreesentantskabsmade.
Efter det ekstraordineere repreesentantskabsmgde, genoptog man det ordinzere mgde.
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Ad.7.Valg af formand

Hovedbestyrelsen foreslog Jette Holgersen, som blev valgt uden modkandidater.

Ad. 8. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Folgende opstillede til bestyrelsen

Jytte Gissel

Lone Alstrup Jensen
Tom Weber-Hansen
Kim Schneider Baraviec
Helle Munk Hollmann
Jens-Kurt Karlson

To stemmer var ugyldige.

Ad. 10. Valg af suppleanter til bestyrelsen

Irene Lindemann blev valgt som 1. suppleant
Sussie Olafsson blev valgt som 2. suppleant
Anita Holm Nielsen blev valgt som 3. suppleant

Ad. 11. Valg af tre medlemmer til udvalget 'Den gode bolig’

Fglgende blev valgt

Jytte Wissendorff
Irene Lindemann
Max Lausen

Ad.12. Valg af tre medlemmer til udvalget 'Livet i afdelingerne’

Fglgende blev valgt

Poul Erik Bidstrup
Yrsa Skjedt Hgj
Sussie Olafsson

34 stemmer
33 stemmer
33 stemmer
31 stemmer
30 stemmer
9 stemmer

valgt for to ar
valgt for to ar
valgt for to ar
valgt for to ar
valgt for ét ar

Ad. 13. Valg af tre medlemmer til udvalget 'Fremtidens beboerdemokrati

og drift’
Fglgende blev valgt

Klaus Maul Jars
Sanne Pilegaard
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Gunni Petersen

Ad. 14. Valg af revisor

Deloitte blev genvalgt.

Pkt. 15. Eventuelt

Intet til behandling.

tte Hol (
Viby, den 21. februar 2017 Jetie N el
Formand
{— r 5= -
Frank Skafg‘/ Heidi M(ahr
Dirigent Referent

BEMZARKNINGER TIL REFERATET BEDES MEDDELT INDEN 2 UGER FRA DATO

t)
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